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LE NUOVE VARIANTI DI LIVELLO COMUNALE

(art. 63 sexies LR 5/2007)
LE FATTISPECIE AMMESSE :

N [

la modifica delle zone omogenee, anche miste
ove previste dagli strumenti urbanistici
comunali, entro il limite di flessibilita o, in
assenza, entro il limite del 10 per cento
complessivo delle superfici previste delle singole
zone omogenee
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senza diminuire la quantita
complessiva delle zone
omogenee E ed F e senza
aumentare la quantita
complessiva delle zone
omogenee D e H
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I'ampliamento delle zone agricole, forestali o di
tutela ambientale, ovvero di verde pubblico o
privato, nonché la modifica delle relative sotto
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le modifiche alle norme di attuazione,

senza limiti

I'individuazione grafica dell’area di applicazioneo H senza incrementi dell’indice di
disapplicazione di norme di attuazione specifiche, WM edificabilita territoriale e
la correzione di errori materiali di elaborati o la | fondiaria e del rapporto di
sostituzione della base cartografica in tuttii casi in copertura

cui sia necessaria la pubblicazione degli elaborati
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nei limiti massimi dello
strumento di pianificazione
regionale o delle leggi di
settore

I'incremento dell’indice di edificabilita territoriale
e fondiaria e il rapporto di copertura delle zone
omogenee B e D esistenti

RN INNATY

I'interscambio di destinazioni d’uso tra zone
omogenee urbanizzate esistenti
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I'individuazione di nuove aree ovvero
I'ampliamento o adeguamento di quelle esistenti
per la realizzazione di viabilita, servizi e
@ attrezzature collettive o altre opere pubbliche o
: per servizi pubblla 0 d| pubblica utlllta
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la revisione dei vincoli urbanistici o procedurali

le modifiche normative e cartografiche per
adeguare il Piano regolatore vigente ai Piani e

regolamenti statali e regionali di settore ‘
"I---—--‘\H-l\ =N

il recepimento di Piani comunali di settore o di nei limiti dei piani di settore o
sentenze passate in giudicato del dispositivo della sentenza
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: : i e : anche adeguamento
I’attuazione delle modalita operative gia previste | ; .
i W ? ' ] rappresentazione grafica della
negli strumenti urbanistici comunali per i . o L
: . . : P . strategia di piano per motivi di
trasferimento nell’assetto azzonativo delle funzioni

_ . , - coerenza con le contestuali
& insediative e infrastrutturali indicate soltanto £ h I .
e 'amb modifiche della parte di piano
et ne

operativa
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nei limiti delle norme
sovraordinate
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la suddivisione (e sua modifica) delle zone
omogenee previste nell’assetto azzonativo degli
strumenti urbanistici comunali in sottozone
omogenee e la suddivisione (e sua modifica) degli
ambiti unitari d’intervento, soggetti a
pianificazione attuativa, in subambiti
urbanisticamente sostenibili
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il recupero, la rigualificazione e/o la
trasformazione di aree dismesse o in via di
dismissione attraverso modifiche normative e
cartografiche che possono comportare
I'incremento dell’indice di edificabilita territoriale
e fondiaria e il rapporto di copertura ovvero la
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senza incremento degli indici di

fabbricabilita te

rritoriale e

fondiaria e del rapporto di
copertura massimi consentiti;

—

\
|i| L
nei limiti
strumento di
regionale o

®

massimi  dello
pianificazione &
delle leggi di
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NUOVE VARIANTI DI LIVELLO COMUNALE

LE NOVITA PROCEDURALI:

PRIMA DELLAPPROVAZIONE DELLA VARIANTE

(quindi non obbligatoriamente prima dell’adozione)

‘F' . P‘EL
- | ‘. -] . .

informativa alla competente struttura del
Beni vincolati D.lgs. 42/2004 Ministero al fine di acquisire le eventuali

L - valutazioni e determinazioni
A AN

(!
Beni demaniali statali o !.Il

regionali o di competenza di | 8 raggiungimento delle intese necessarie ai fini
soggetti dotati di potesta BB degli eventuali mutamenti di destinazione

pianificatoria  (Consorzi di @8 deibeniimmobil
Bonifica, Industriali, ecc.) < Sesy -
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Vincoli geologici Asseverazione di non necessita o acquisizione parere

P
o
Aspetti  igienico- # Acquisizione pareri qualora la variante incida sulle
sanitari e sicurezza specifiche discipline

2 1 T 4 D O A ML A R DR SR =N R

Fino all'adeguamento al PPR: DPCM 12.12.2005 e verifica

preventiva dell’eventuale interesse culturale ex art. 12
d. Igs 42/2004
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Vincoli beni culturali
e paesaggistici
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LE VARIANTI «SOSTANZIALI»

PER NUOVE ZONED - H
(art. 63 quinquies LR 5/2007)

CONDIZIONI GENERALI

nuovo o diverso fabbisogno
insediativo
rispetto a quello gia previsto negli

. o . . la saturazione
strumenti urbanistici comunali vigenti

delle aree gia destinate alle funzioni
insediative relative al nuovo o diverso
fabbisogno insediativo

o adottati che non puo essere
soddisfatto attraverso l'utilizzo delle
zone esistenti disponibili ovvero la
modifica delle relative norme di
attuazione
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CONDIZIONI SPECIFICHE
NUOVE ZONE D

I’assenza di convenienza economica o
la sussistenza di problematiche
logistico-funzionali per I'insediamento
nelle zone omogenee D1 individuate
dallo strumento di pianificazione

la coerenza con le finalita di
promozione dello sviluppo sostenibile,
di limitazione del consumo di suolo e di
contrasto alla dispersione insediativa,
di cui all’articolo 1, comma 2, lettera a),
della legge regionale 3/2015

regionale vigente o nelle Aree
Produttive Ecologicamente Attrezzate
(APEA) di cui all’articolo 8 della legge
regionale 20 febbraio 2015, n. 3
(Rilancimpresa FVG - Riforma delle
politiche industriali)
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CONDIZIONI SPECIFICHE
NUOVE ZONE H

la congruita con i piani comunali di

. . la compatibilita viabilistica e
settore del commercio e la conformita

ambientale della scelta di
localizzazione degli esercizi di vendita
di media e grande struttura

di questi alla vigente normativa, se
nella zona H sono ammessi esercizi di
vendita di media e grande struttura
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LE NUOVE DEROGHE
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L'INVARIANZA IDRAULICA

\

. gli interventi edili eseguibili in attivita di edilizia libera e gli
dal 2 maggio 2019 non sono interventi di nuova costruzione o ampliamento di edifici
soggetti al principio esistenti che comportino la realizzazione di nuova superficie
dell’invarianza idraulica impermeabile inferiore al 40 % dell’area oggetto di
(art. 19 bis, c. 1bis, LR 11/2015) intervento e comunque non superiore a 500 metri quadrati
- complessivi; il limite massimo di 500 metri quadrati di
superficie impermeabile trova applicazione anche nel caso
di interventi che interessino piu lotti ricadenti nel medesimo
ambito di Piano attuativo ed eseguiti dal soggetto |
proponente il Piano o dal proprietario di piu lotti ..
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